A fennmaradási engedélyezési eljárás

Jelenlegi állapot, problémafelvetés 
· Rendszeres – több évre visszatekintő - felügyeleti ellenőrzések tapasztalata, hogy az elsőfokú építésügyi hatóság feltáró célzatú építésrendészeti ellenőrzései elmaradtak, vagy számuk elenyésző. 
· Az igazgatási területen komoly probléma, hogy az építésügyi hatóságok nem tárják fel az engedély nélküli, vagy engedélytől eltérő építéseket, az ellenőrzések rendre elmaradnak. Ez a hiányosság településnagyságtól függetlenül valamennyi település típusnál előfordul. 

· Az elsőfokú építésügyi hatóság az építésügyi bírság kiszabásában nem érdekelt (inkább ellenérdekelt), a kisebb településeken az ismerős lakossággal szembeni fellépést kellemetlennek tartja. Az ellenőrzések, a végrehajtások elmaradása, az ügyek elévültetése, a szükséges intézkedések elmaradása az építési fegyelem lazulásához, a szabálytalan építkezések szankció nélkül maradásához és szaporodásához vezetett. 
Ma Magyarországon „virtus” engedély nélkül, szabálytalanul építkezni.

Az évek alatt meghozott fennmaradási döntések számának alakulása

	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	Döntések
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 Fennmaradási engedély határozat
	5688
	5909
	6825
	6240
	5592
	4471
	4236
	4552
	4340

	 Építésügyi bírság határozat
	3171
	2992
	3458
	3535
	2615
	1739
	Egy határozatban kerül kiszabásra a fennmaradási engedéllyel, nincs külön adat


· 2003-2006. években a fennmaradási engedély megadásával egyidejűleg, de külön határozattal kellett az építésügyi bírságot kiszabni.

· A statisztikai adatok is mutatják, hogy a fennmaradási engedély megadásával nem minden esetben került megállapításra bírság, sok esetben a hatóság mulasztása (elévülés) miatt, illetőleg helytelen joggyakorlat alkalmazásával.

· 2003-2006 között a szabálytalan építkezések számának növekedésével együtt az intézkedések száma is növekedett, ezzel arányban viszont csökkent a bírság kiszabása. 
· 2007. január 19-től változott a jogszabályi környezet. A 245/2006. (XII.5.) Korm. rendelet hatálybalépésével a fennmaradási engedély megadásával egy határozatban kell az építésügyi bírságot kiszabni.

· Az új szabályt a rendelet hatálybalépését követően indult eljárásokban kellett alkalmazni, ezért a korábban már megindult fennmaradási eljárások tekintetében 2007 és 2008. években áthúzódó ügyekben még külön határozatban történt az építésügyi bírság kiszabása, de ezek száma csökkenően 2009-re kifutott.

· A 2008.évben bekövetkező gazdasági válság az építőiparra, illetve az építési beruházásokra gyakorolt hatására csökkent az építkezések száma, ezzel együtt a szabálytalan építkezések száma is, de az építési fegyelem arányában nem javult. 

Az építkezések számához viszonyított fennmaradási engedélyezés aránya.
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	Döntések
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 Építési engedély határozat
	106131
	96311
	88241
	87797
	79395
	65189
	47690
	31821
	27921

	 Fennmaradási engedély határozat
	5688
	5909
	6825
	6240
	5592
	4471
	4236
	4552
	4340

	Összehasonlítás:
	5,4 %
	6,1 %
	7,7 %
	7,1 %
	7,0 %
	6,8 %
	5.6 % 
	14,3%
	15,5 %


· Összehasonlítva az építési engedélyezések számának alakulásával azonban megállapítható, hogy a szabálytalan építkezések miatti (engedélytől eltérő, illetve az engedély nélküli építkezések) fennmaradási engedélyek száma arányában – a jogszabályváltozás átmeneti időszakában történő enyhe visszaesést követően - növekedett, ami a jogkövető magatartás romlását mutatja.

Célunk:
· A REND és FEGYELEM helyreállítása, az építési fegyelem szigorítása, a jogkövető magatartás kikényszerítése, ezáltal a szabálytalan építési tevékenységek megelőzése:

· a szabálytalan építési tevékenységek ellenőrzéssel történő fokozott feltárása az ellenőrzések számának lényeges növelésével, az ellenőrzés hatékonyságának és minőségének biztosításával,

· szigorú fellépés a szabálytalankodókkal szemben, a jogszerűtlen építési tevékenység megszüntetése, 
· fennmaradhatóság esetén következetes és az elkövetés súlyával arányos mértékű bírság-szankció alkalmazásával.

Megoldási javaslat
A fent megjelölt cél érdekében az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) az építési fegyelem szigorítása és a jogkövető magatartás kikényszerítése érdekében, a jogszerűtlen és szakszerűtlen (szabálytalan) építési tevékenység jogkövetkezményét szigorítja.

Jogszerűtlen az építési tevékenység, ha a jogszabály alapján építésügyi (Ép.) hatósági engedélyhez kötött építési tevékenységet 
· engedély nélkül, 
· az engedélytől eltérően, 
· az engedély jogerőssé válása nélkül – kivéve, ha a döntés fellebbezésre tekintet nélkül végrehajthatóvá válik –,
· a jogerős engedély végrehajthatóságának felfüggesztése ellenére 

végzik. 
Szakszerűtlen az építési tevékenység, ha azt a helyi építési szabályzat és az alapvető követelmények, a tevékenységre vonatkozó szakmai szabályok, előírások megsértésével végzik, vagy a tevékenység végzése az életet, egészséget, a köz- és vagyonbiztonságot veszélyeztető állapotot vagy használatot eredményez. 
Jogszerűtlen vagy szakszerűtlen építési tevékenység esetén
· Főszabály a bontás elrendelése.
· Fennmaradási engedély akkor adható,
· ha egyébként az építési engedélyezéshez előírt műszaki és egyéb feltételek teljesülnek,
· az építmény, építményrész átalakítással, visszabontással vagy egyéb módon szabályossá tehető, vagy
· ha azt a műemléki védett érték megőrzése megkívánja.
A szabálytalan építési tevékenység feltárása, a szükséges intézkedések megtétele az építésfelügyeleti hatóság (Éf.) feladatkörébe tartozik 2013. január 1-től. Azonban, ha a szabálytalan épület fennmaradhat, a fennmaradási engedélyezési eljárást az építésügyi hatóság folytatja le.

Szemléletváltás
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A fennmaradási engedélyezési eljárást megelőző szakaszok:

· előszakasz,

· szolgáltatási szakasz

Ezt követi az engedélyezési szakasz, majd a jogorvoslati szakasz.

Előszakasz

a) Az Építésügyi Ügyviteli Rendszer elektronikus ügyféli tárhelyet biztosít az engedélyezési dokumentumok gyűjtéséhez az eljárás megindítása előtt 6 hónapig.
b) A tárhelyen a kérelmező összegyűjtheti az építésügyi hatósági engedély iránti kérelem benyújtásához szükséges dokumentumokat és tervdokumentációt, pl.:
· az előzetes szakhatósági állásfoglalásokat,
· szükség szerint az előzetes önkormányzati véleményt vagy tervtanácsi véleményt,

· valamint mindazt, amit a jogszabály előír, továbbá az ügyfél még jónak lát benyújtani.

c) A tárhely használata nem kötelező.

d) A tárhely használatának fix díja van.

Szolgáltatási szakasz:
· Az Építésügyi Ügyviteli Rendszer lehetőséget biztosít arra, hogy az építésügyi hatóság szolgáltatásként a fennmaradási kérelem benyújtása előtt, az engedélyezési és tudomásulvételi eljárásokat megelőzően
· az építtető, vagy a tulajdonos kérelmére,

· szolgáltatásként az összegyűjtött kérelmet és mellékleteit 15 napon belül átvizsgálja. 
· Az építtető kérheti, hogy az építésügyi hatóság vizsgálja meg, hogy
· a kérelmének tartalma,
· mellékletei,
· és a rendelkezésre álló előzetes szakhatósági állásfoglalások megfelelnek-e az adott eljárás lefolytatásához, 
· valamint tájékoztatást arról, hogy az engedélyezései eljárás lefolytatásához szükséges-e további melléklet becsatolása, vagy szakhatósági közreműködés,
· hogy a hatósági engedélyezési eljárásnak és a szükséges szakhatósági közreműködésnek mennyi az eljárási, igazgatási szolgáltatási díja. 

· A hatóság:

· kigyűjti a kellékhiányokat, 

· tájékoztatja az ügyfelet a hiányokról, az eljárás lefolytatásában közreműködő szakhatóságok köréről, az építésügyi hatósági eljárás a szakhatósági eljárás eljárási, igazgatási szolgáltatási díjának mértékéről.

A hatóságot a szolgáltatása körében adott nyilatkozata az átnézett dokumentumok körében mindaddig köti, amíg a vonatkozó jogszabályok vagy a kérelem tartalma és mellékletei nem változtak.
· A szolgáltatás igénybevétele nem kötelező, a kérelmező maga is összeállíthatja a kérelmet és mellékleteit, illetve építésügyi igazgatási szakértőhöz is fordulhat.

· A szolgáltatást azon kérelmezők is igénybe vehetik, akik nem elektronikus úton kívánják a kapcsolatot tartani hatósággal, abban az esetben, ha a dokumentációt az elektronikus tárhelyre feltöltötték – a feltöltés mindenki számára biztosított a Kormányablak közreműködésével.
· A szolgáltatás igénybevétele nem kötelező, az ügyfél maga is összeállíthatja a kérelem és mellékleteit, illetve építésügyi igazgatási szakértőhöz is fordulhat.
· A hatósági szolgáltatásnak fix díja van.

A fennmaradási engedélyezési eljárás 
A fennmaradási engedélyezési eljárás az építtető vagy kivételes esetben az ingatlan tulajdonosának kérelmére induló építésügyi hatósági eljárás.

A kérelmet elektronikus vagy papír alapon postai úton lehet előterjeszteni:

A fennmaradási engedélyezési eljárás alapvető változásai: 
· szigorodik a szabálytalan (jogszerűtlen, szakszerűtlen) építési tevékenység jogkövetkezménye, fennmaradási engedély azokra az építményekre adható, amelyek az anyagi jogszabályoknak megfelelnek (amelyekre építési engedély is adható lett volna), vagy bontással, átalakítással, egyéb más módon szabályossá tehetők, illetve műemléki védett érték megóvása teszi szükségessé, közérdeket nem sért.
· a kivitelezési pontatlanság (szabvány szerinti tűrési határ) bevezetésével a tervtől való minimális eltérések esetében nem kell fennmaradási eljárást lefolytatni.
· az építésügyi hatóság intézkedési határideje változik - eszerint a hatóság az építés befejezésétől – ha nem állapítható meg az építmény használatbavételétől – számított tíz éven belül intézkedhet
, 

· az építésügyi hatóság által nyújtott szolgáltatás igénybevételének lehetősége elektronikus ügyintézés esetén - az ügyfél az eljárás folyamán bármikor információhoz juthat a kérelmével kapcsolatban, nyomon követheti az ügye állását,
· hatóság és szakhatóság közötti kötelező elektronikus kapcsolattartás,
· változnak a kérelemhez benyújtandó mellékletek, egyszerűsödik a tervdokumentáció tartalmi követelményének meghatározása,

· lerövidül az ügyintézési határidő,

· szűkül az ügyféli kör, 
· bővül a döntés tartalma - a kitanító részek tekintetében,

· változik a szakhatóságok köre – építésfelügyeleti hatóság szakhatóság lesz a fennmaradási engedélyezési eljárásban
 -, 
a jogorvoslati eljárásban csak azt a szakhatóságot kell bevonni, akinek az állásfoglalását a fellebbezés érinti.

1. Engedélyezési szakasz

Ügyfél az eljárásban – csökken az ügyféli kör

· Külön vizsgálat nélkül a kérelmező/építtető ügyfél
· nem automatikusan ügyfelek, de vizsgálni kell a következők ügyféli jogállását:
· az eljárással érintett telek, valamint
· a közvetlenül szomszédos ingatlan tulajdonosa, 
· a tervező, az építésügyi igazgatási szakértő, az építésügyi műszaki szakértő 
· az elektronikus felületen közzétett általános tájékoztató alapján az eljárásba bejelentkezettek köre. 
· A tervező, az építésügyi igazgatási szakértő, az építési műszaki szakértő akkor ügyfél, ha a döntés a feladat és felelősségi körébe tartozó tevékenységre tesz megállapítást.
· Az eljárás megindításáról szabályszerűen értesített ügyfél ügyféli jogait akkor gyakorolhatja (pl. jogorvoslati jog), ha az ügyfél az első fokú eljárásban nyilatkozatot tett vagy kérelmet nyújtott be.

Tájékoztatás az eljárás megindításáról - széleskörű tájékoztatás

a) ha a kérelmező a kérelmét elektronikus úton nyújtotta be (vagy kormányablakban töltötte fel és a kapcsolattartásra az elektronikus utat jelölte meg) a benyújtást követő munkanaptól (a hatósághoz történő megérkezéstől) számított 3 napon belül 
elektronikus úton a hatóság általánosan tájékoztatja az eljárás megindításáról a nyilvános felületen:
· a kérelmező ügyfelet, 

· az ismert ügyfelet, ha az elektronikus címe ismert,

· Éf. hatóságot, ha a kérelem benyújtását hatósági intézkedés nem előzte meg.

és postai úton 

· az ismert ügyfelet, ha elektronikus címe nem ismert, 
b) ha a kérelmező a kérelmét papír alapon postai úton nyújtotta be és a kapcsolattartásra nem az elektronikus utat jelölte meg, a kérelem benyújtásától számított 3 napon belül a hatóság tájékoztatja az eljárás megindításáról
postai úton
· a kérelmező ügyfelet,
·  az ismert ügyfelet, ha elektronikus címe nem ismert vagy a kapcsolattartásra nem az elektronikus utat jelölte meg,

és elektronikus úton
· általános tájékoztató a nyilvános felületen,
· az ismert ügyfelet, ha az elektronikus címe ismert,
Az eljárás megindításáról szóló tájékoztatás tartalmazza:
· kérelemre indult eljárásban a kérelmező ügyfél nevét, hivatalból indult eljárásban az erre történő utalást, 
· az ügy tárgyát, iktatási számát, az eljárás megindításának napját, az ügyintézési határidőt, az ügyintéző nevét és hivatali elérhetőségét,
· az iratokba, a tervdokumentációba hol, mikor és hogyan lehet betekinteni,
· a választható kapcsolattartási formát, amely az eljárás során változtatható, 
· felhívást arra vonatkozóan, hogy amennyiben az elsőfokú eljárásban nem nyilatkozik, abban az ügyféli jogai korlátozottak lesznek (pl. a döntés ellen jogorvoslattal nem élhet),

· a kérelem elektronikus úton történő ügyintézését, és 

· a hatóságok közötti kötelező elektronikus kapcsolattartást,

Előny: 
Az ügyintézési határidő lejárta a tájékoztatásban pontosan meghatározható, az ügyfél számára kiszámítható, mert a hiánypótlás és a szakhatósági eljárás az ügyintézés idejét nem hosszabbítja meg.
Tényállás tisztázása – egyszerűbb eljárási cselekmények – gyorsabb ügyintézés

a) Hiánypótlás (a határidők a jelenlegi szabályozáshoz képest rövidülnek)

· lehetőség van a kellékhiány és a műszaki tartalmi hiány pótoltatására is,
· a hiánypótlás kibocsátására rendelkezésre álló határidő 5 napra rövidül,
· a hiánypótlási felhívás teljesítésére nyitva álló határidő max. 8 nap.
Előny: a hiánypótlásra irányuló felhívástól annak teljesítéséig terjedő időszak is beleszámít az ügyintézési határidőbe, ugyanakkor a hatóságnak az eredménytelen hiánypótlás esetén azonnali döntéskényszere van. 
b)Helyszíni szemle megtartása

· az engedélyezési eljárás során kötelező, 

· az Ép. hatóság a helyszíni szemlét az eljárás megindításáról szóló értesítőben, de legkésőbb az eljárás megindításától számított 3 napon belül köteles kiírni.
c) Szakértő közreműködése
· kétség esetén szakkérdés tisztázására, egyes tervdokumentáció részek szakszerűségének ellenőrzésére, igazolására az eljárásba építési műszaki szakértő vonható be.
d) az elektronikus építési napló bizonyítási eszközként történő felhasználása. 
Előnyei

· A hatóság számára hiteles információt ad az építkezés folyamatáról,

· a jogosultak bármikor hozzáférhetnek,
· nem módosítható.
Szakhatóság közreműködése – körük csökkenthető

· a helyszín ismerője, a kivitelezés ellenőrzője az Éf. hatóság az eljárásban szakhatóságként közreműködik.

· A szakhatóságot (-okat) a kérelem benyújtását követő 5 napon belül meg kell keresni.
· A szakhatóság ügyintézési határideje az Étv. módosítás szerint 30 nap, kivéve, ha az ügyfajtára vonatkozó különös hatósági eljárási szabályokat megállapító jogszabály rövidebb határidőt állapít meg. 

· Ha a szakhatóság határidőn belül nem ad ki állásfoglalást – ellenérdekű ügyfél hiányában – a hozzájárulását megadottnak kell tekinteni. 
· A szakhatóság az építésügyi hatósággal köteles elektronikus úton kapcsolatot tartani.
· A fellebbezési eljárásban csak azt a szakhatóságot kell megkeresni, akinek a szakhatósági előírása ellen a fellebbezés irányul.
Előny: 
· a kötelező elektronikus kapcsolattartás a hatóságok közötti közlési időt minimálisra csökkenti, szinte lenullázza,

· határidő csúszás esetén nem kell bevárni a hatóságnak a szakhatóság elkésett véleményét, ha ellenérdekű ügyfél nem vesz részt az eljárásában.

Az engedély iránti kérelem és mellékletei – egyszerűsödnek a mellékletek, de szigorú műszaki tartalom

a)  A fennmaradási engedély iránti kérelemhez csatolni kell - a kérelem tartalmától függően -:

· az épített környezet helyi védelme, a helyi építészeti értékek, a településkép, a rálátás és kilátás védelme tekintetében a települési önkormányzat polgármesterének véleményét,

· építészeti-műszaki dokumentációt, 
· szakhatósági közreműködés esetén – az előzetes szakhatósági állásfoglalás hiányában – a megkereséshez szükséges dokumentációt,
· az eljárási illeték megfizetésének igazolását.
· más hatósági engedélyeket (termőföld, erdő, környezetvéd.),

· ha volt egyáltalán építési napló - elektronikus építési napló lezárását,

(az elektronikus napló része az érintett közműszolgáltatók nyilatkozata, az épített vagy szerelt égéstermék-elvezető esetén kéményseprő-ipari közszolgáltató nyilatkozata)

· az energetikai tanúsítványt,

· statisztikai adatlap.

b) Egyszerűsödik a kérelem mellékleteként benyújtandó tervdokumentáció tartalma:

· a jogszabály építési tevékenység típusonként csak a benyújtandó tervdokumentáció részeket, főbb fejezeteket határozza meg, 
· a részleteket kamarai szabályzatok fogják tartalmazni.
c) A tervezői nyilatkozat megszűnik, tartalma beépül a szöveges tervdokumentációba.
d) Nem kell becsatolni a felelős műszaki vezetői nyilatkozatot, mivel annak tartalmát az építési napló igazolja.

Ügyintézési határidő - rövidül

· Az Ép. hatósági engedélyezési eljárás ügyintézési határidejébe a szakhatóság eljárásának ügyintézési határideje, valamint



· a hiánypótlási felhívástól annak teljesítéséig terjedő idő is beleszámít.

· A hiánypótlás kibocsátására, és a szakhatóság megkeresésére rendelkezésre álló határidő 5 napra rövidül.

· A hiánypótlási felhívás teljesítésére nyitva álló határidő max. 8 nap lehet.

· A teljessé vált kérelem ügyében a döntést a hatóságnak a hiánypótlás, illetve az utolsó szakhatósági állásfoglalás beérkezésétől számított 15 napon belül meg kell hozni – kivéve, ha az ügyintézési határidőt 15 nappal meghosszabbították.
· Ha a kérelem hiánytalan és nem kell szakhatóságot bevonni az eljárásba, vagy ha igen, az előzetes szakhatósági állásfoglalás rendelkezésre áll az ügyintézési határidő 15 nap,

· Az engedélyezési eljárás ügyintézési határidejét – a szakhatóság vagy az eljáró hatóság számára a tényállás tisztázása érdekében – csak egyszer, 15 nappal lehet meghosszabbítani.

A kérelem bírálata jogszerűtlen vagy szakszerűtlen építési tevékenység esetén:

· Főszabály: Fennmaradási engedély akkor adható,

· ha egyébként az építési engedélyezéshez előírt műszaki és egyéb feltételek teljesülnek,
· az építmény, építményrész átalakítással, visszabontással vagy egyéb módon szabályossá tehető, vagy
· ha azt a műemléki védett érték megőrzése megkívánja,

· közérdeket nem sért.

· Ha a fennmaradási engedély megadásának feltételei nem állnak fenn bontást, visszabontást kell előírni.

· Az Éf. hatóság eljárása nélkül elbontott építmények esetében az Ép. hatóság azt tudomásul veszi és építésügyi bírságot szab ki.

· A veszélyes állapotú építmények, építményszerkezetek jogszerűtlen építési tevékenységgel történő halasztást nem tűrő veszélyelhárítása, vagy részleges elbontása esetén a megvalósult építmény, építményrész, építményszerkezet fennmaradását kérelemre 
· az Ép. hatóság– ha az az előírtaknak megfelel – tudomásul veszi és

· építésügyi bírságot nem szab ki.

· A szabálytalanul elbontott építmények esetében az Ép. hatóság számára biztosítani kell a hivatalból történő intézkedés lehetőségét is, mivel a szabálytalanság feltárása után a hatóság az ügyfelet csak felhívja a bontás tudomásulvétele érdekében a szükséges kérelem és mellékleteinek benyújtására. Miután a felhívás nem minősül kötelezésnek (nincs végrehajtás) és az ügyfél nem teljesíti az abban foglaltakat, a szabálytalan építési tevékenység – a hatóság hivatalbóli intézkedési lehetőségének hiányában - szankció nélkül maradna. 
A döntés (határozat) tartalma
a) rendelkező rész
· a Ket. általános elemein felül a fennmaradás tárgyát képező építmény, építményrész rendeltetése, műszaki tartalma, készültségi foka

· rendelkezés a fennmaradásról, a szabályossá tétel érdekében végzendő átalakítási kötelezettségről, annak teljesítési határidejéről

· befejezett építmény esetében a használatbavétel engedélyezésére vonatkozó rendelkezés, a kisebb hiányok, hibák megszüntetésére vonatkozó kötelezettség, teljesítési határidő meghatározással

· befejezetlen építmény esetében a továbbépítésre vonatkozó rendelkezés

· továbbépítés kezdésének bejelentésére 

· a befejezést követő használatbavétel engedély, vagy bejelentés tájékoztatására

· figyelmeztetés a bontási hulladék nyilvántartó lap környezetvédelmi hatósághoz történő benyújtására

· figyelmeztetés az épületfeltüntetés ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyeztetésére

· tájékoztatás az energia tanusítvány kiállításáról

· Az elektronikus birság-nyilvántartó kód, 

· építésügyi bíráság összegének meghatározása

· a bírság befizetésére vonatkozó határidők, fizetési kedvezményre vonatkozó tájékoztatás, a befizetés igazolásának kötelezettsége

· a befizetés elmaradásának jogkövetkezményeire vonatkozó figyelmeztetés

· a szabályossá tétel önkéntes teljesítése esetén a bírság elengedésének lehetőségére figyelmeztetés

Előny: a fennmaradási engedély érvényességének több típusa megszűnésével nem kell rendelkezni a hatályosságról, a kártalanítási igény nélküli bontásról és annak ellenőrzéséről

· kitanító vagy tájékoztató rész,

· jogorvoslati záradék,

· indokolási rész,

· jogszabályi hivatkozások.

Kibővül a döntés kitanító, tájékoztató része, melynek tartalma függ attól is, hogy az fennmaradási egyben használatbavételi engedély vagy fennmaradási és továbbépítési engedély megadására szól.

Fennmaradási egyben használatbavételi engedély esetében:

· az építésügyi hatósági engedély nem mentesít az egyéb jogszabályokban előírt engedélyek, hozzájárulások megszerzésének kötelezettsége alól, az engedély polgári jogi igényt nem dönt el, a polgári jogi kérdéseket (építési jogosultság) a kivitelezés folytatásáig rendezni kell
,
 az építési (fennmaradási) jogosultság meglétének jogszabályi feltételeit,

· az építésügyi bírság megfizetésére és annak elmaradására vonatkozó tájékoztatást,

· figyelmeztetés arra, hogy az építkezés, bontás folyamán keletkezett hulladék esetén az előírt építési, bontási hulladék nyilvántartó lapot elkészíteni és a környezetvédelmi hatósághoz benyújtani,
· figyelmeztetés arra, hogy az elrendelt hiányosságok, kötelezettségek teljesítésére megadott határidőtől számított meghatározott határidőn belül a megvalósult állapotról elektronikus épületfeltűntetési vázrajzot, valamint a lezárt építési naplót a hozzátartozó kivitelezési tervekkel vagy megvalósulási tervekkel kell elhelyezni az Országos Építésügyi Nyilvántartásban (OÉNY),
· az elkészült épületről a külön jogszabályban foglaltak szerint energetikai tanúsítványt kell az OÉNY-ben elhelyezni.
Fennmaradási és továbbépítési engedély esetében:
· az építésügyi hatósági engedély nem mentesít az egyéb jogszabályokban előírt engedélyek, hozzájárulások megszerzésének kötelezettsége alól, az engedély polgári jogi igényt nem dönt el, a polgári jogi kérdéseket (építési jogosultság) a kivitelezés folytatásáig rendezni kell
,
 az építési (fennmaradási) jogosultság meglétének jogszabályi feltételeit,
· az építésügyi bírság megfizetésére és annak elmaradására vonatkozó tájékoztatást,
· az engedély továbbépítésre vonatkozó része meddig hatályos, melyek a meghosszabbítás lehetőségei és feltételei,
· a továbbépítési tevékenység megkezdésének bejelentésére vonatkozó kötelezettség előírásait,
· az építési tevékenység végzésével kapcsolatban szükségessé váló járulékos építmények (pl. felvonulási épület), építménybontás, tereprendezés (környezetrendezés) engedélyezésére, illetve kötelezettségére vonatkozó rendelkezést,
· a kivitelezési tervdokumentációt elkészítésének kötelezettségét,
· tájékoztatást arról, hogy az építőipari kivitelezési tevékenység folytatása során építtetői fedezetkezelő közreműködése kötelező-e,
· tájékoztatást arról, hogy a jogorvoslatra nyitva álló idő alatt az ügyfél az engedélyezés tárgyát képező építészeti-műszaki tervdokumentációba hol tekinthet be,
· figyelmeztetés arra, hogy az építménybe teljesítménynyilatkozattal és jóváhagyott műszaki specifikációval rendelkező építési terméket, berendezést, szerkezetet lehet beépíteni,
A Ket. általános elemein felül,
· a szabálytalanság tudomására jutásának időpontja,
· a szabálytalan építési tevékenység előzményének, az építmény rendeltetésének, műszaki tartalmának és készültségi fokának pontos leírása,
· a tényállás tisztázásának folyamata, a bizonyítékok ismertetése
· az elrendelt  szabályossá tételi kötelezettség műszaki szükségességét alátámasztó szakmai indokolás
· a bírság összegének tételes – jogszabályi részletességgel történő  - kiszámítása.
Jogorvoslati szakasz

· Az elsőfokú építésügyi hatósági határozata ellen csak az az ügyfél nyújthat be fellebbezést, aki az első fokú eljárásban nyilatkozatot tett vagy kérelmet nyújtott be.
· a fellebbezési határidő 15 nap,
· keresetindítási határidő 15 nap.
· A fellebbezési eljárásban csak azt a szakhatóságot kell megkeresni, akinek a szakhatósági előírása ellen a fellebbezés irányul.

A másodfokú eljárás ügyintézési határideje 30 nap.
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�Mi a helyzet a tudomásra jutással? A tudomás


�Az Étv.-ben a tudomásszerzéstől számított 90 napon belül csak az  intézkedési eljárást kell megindítani. (Most már nincs a két éves jogvesztő határidő).


�Örülök, de a szakkérdést, amiben nyilatkozik meg kellene határozni.


�Ezen még gondolkoznunk kell...


�Max. mennyi a szakhatóság ideje?


�ok


�Az 5.3. részben írtam, hogy legfeljebb 30 nap, kivéve ha az ügyfajtára vonatkozó különös hatósági eljárási szabályokat megállapító jogszabály rövidebb határidőt állapít meg.


�És ha nem tudják rendezni, akkor mi van? Fennmaradásija van, bejegyezni nem lehet, ép. hat v. felügyelet már bontást nem rendelhet el, mert engedélyezte a fennmaradást. Szerintem igazolni kell az ép. jogosultságot.





�Csak abban az esetben kezdheti - folytathatja az ép.kiv. tevékenységet, ha a bejelentésnél nyilatkozik arról, hogy az ép. jogosultsággal rendelkezik.(Az engedély kitanító része pedig tájékoztatja, hogy mi kell ahhoz hogy az ép. jogosultsággal rendelkezzen.)


�És ha nem tudják rendezni, akkor mi van? Fennmaradásija van, bejegyezni nem lehet, ép. hat v. felügyelet már bontást nem rendelhet el, mert engedélyezte a fennmaradást. Szerintem igazolni kell az ép. jogosultságot.





�Csak abban az esetben kezdheti - folytathatja az ép.kiv. tevékenységet, ha a bejelentésnél nyilatkozik arról, hogy az ép. jogosultsággal rendelkezik.(Az engedély kitanító része pedig tájékoztatja, hogy mi kell ahhoz hogy az ép. jogosultsággal rendelkezzen.)
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